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Tytul I

Rozdzial I: Postanowienia ogolne

1.1.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ortowiec” zwang w tresci statutu
»Spoldzielnig”.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie :

a/ ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze zwang dalej ups,

b/ ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwang dalej usm.

§2
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Rydultowy.
Spoétdzielnia dziata na terenie gmin: Rydultowy, Pszéw, Raciboérz, Rybnik, Gorzyce,
Gaszowice.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

. Celem dziatalnosci Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czltonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia Mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzy$ci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegdlnosci z tytutu przeksztalcen prawa do lokali.

. Zaspokajanie potrzeb, o ktorych mowa w ust.1 nastepuje w szczegolnosci poprzez :

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej wlasnosci do znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

ustanawianie na rzecz czlonkow Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz ustanawianie prawa wilasno$ci lokali znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ Spotdzielni;

wynajmowanie cztonkom i innym osobom lokali mieszkalnych, uzytkowych lub garazy;
budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
wlasnosci tych doméw lub garazy na warunkach przyjetych w Spétdzielni;

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub garazy na
warunkach przyjetych w Spoétdzielni;

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub mienie cztonkow
Spotdzielni nabyte na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach
mieszkaniowych lub mienie wspolnot mieszkaniowych ustanowionych na podstawie ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali;
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prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowo — kulturalnej na rzecz czlonkow i ich
rodzin;
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wynajmu lokali uzytkowych oraz innej
dziatalnoéci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w celu
uzyskania §rodkow przeznaczanych na gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi.

Spoldzielnia prowadzi, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach, nastgpujaca

dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z realizacja celow, o ktorych mowa w statucie:

transport wody rurociggami przesylowymi — PKD 49.50.B,

pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody — PKD 36.00.Z,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych —
PKD 41.20.Z,

kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z,

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi- PKD 68.20.Z,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,

zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z
realizacja celu jej dziatania, w zakresie:

tworzenia brygad remontowo-konserwacyjnych na potrzeby Spotdzielni i jej cztonkow,
organizowania zespolow prac interwencyjnych.

Spotdzielnia moze tworzy¢ i przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych dla
wspolnej realizacji celow okreslonych w ust. 1.

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielami (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci.

Rozdziat II: Cionkowie

1.

§4
Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych :
1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwane
dalej ekspektatywa wlasnosci lub
5) bedaca zalozycielem spotdzielni.
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. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje malZzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspodlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoéidzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ups stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spotdzielni.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsi¢biorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno§ci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§5

. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyta pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
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6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnig¢, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 usm,w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoldzielni.

Przepis pkt 1) i 3) stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolno stojacego, o ktorych mowa w
art.17.19 usm lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 21.1 usm.

Warunkiem przyjecia na czlonka Spotdzielni wlasciciela lokalu wyodrebnionego jest
ztozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego
imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, dat¢ i miejsce urodzenia oraz PESEL, a jezeli

przystgpujacy jest osoba prawng — jej nazwe 1 siedzibe.

4. Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji winny by¢ zglaszane w formie pisemne;.

Przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
0sOb uprawnionych do reprezentowania spotdzielni lub os6b do tego przez zarzad
upowaznionych, z podaniem daty uchwatly o przyjeciu. Zasada ta obowigzuje rOwniez przy
zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow lub wkiadow.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia
deklaracji. O przyjeciu Zarzad powinien pisemnie powiadomié przystepujacego do
spotdzielni w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce

zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i1
siedzibe), liczbg zadeklarowanych i1 wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych i budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia

w poczet cztonkow oraz dat¢ ustania cztonkostwa, jak rowniez dane o zalegtosciach z tytulu
wnoszenia optat do spétdzielni zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonek Spotdzielni, jego malzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spoéidzielni majg prawo
przegladac rejestr.

Rozdzial I11: Prawa i obowiqzki cztonkow

1.

§6
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udzialu w zyciu spoétdzielni i pracach jej organdow samorzadowych
poprzez:
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a) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdw samorzagdowych spoétdzielni,
b) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnos$cig spotdzielni 1
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

2) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

4) zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we
wspotwiasnos$ci lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalnym, w tym garazu lub
miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych,

5) zadania przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
wlasnosciowe prawo do tego lokalu,

6) udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw oraz zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw oraz
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

7) otrzymania odpisu statutu i regulamindow oraz kopii uchwat organow Spotdzielni 1
protokoléw obrad organdéw Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi;
koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii tych dokumentdéw, z wyjatkiem statutu i
regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

8) przegladania rejestru Spoéidzielni, sprawozdan rocznych , bilansow i1 protokotow
lustracji, protokotow z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, Rady Nadzorczej i Rady
Osiedla oraz uchwat organéw Spoétdzielni; Czlonek zainteresowany zaznajomieniem
si¢ z wymienionymi dokumentami oraz fakturami i umowami zawieranymi przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, zgtasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z
ktoérymi chce si¢ zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow
nie dtuzszy jednak niz 14 dni,

9) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia Czlonkow z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

11) odwotania si¢ na drodze sadowej od wprowadzonych zmian w wysoko$ci optat,

12) otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

13) korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow, na wilasny koszt, z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktéorych pomocy korzysta cztonek
nie sg uprawnione do zabierania glosu,

14) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi ze wspolnych pomieszczen i
urzadzen Spoéldzielni oraz z jej ustug,

15) otrzymywania zaswiadczenia o potozeniu i wielkosci zajmowanego lokalu oraz
rownowartosci przypadajgcego na ten lokal wktadu.

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
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wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia
tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art.18 § 3 Prawa spotdzielczego).

§7

Czlonek zobowigzany jest:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 uchwat organow Spoétdzielni,

uczestniczy¢ w wydatkach w czg$ciach przypadajacych na zajmowany lokal, zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia
spoteczno-o§wiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnie na warunkach
wynikajacych ze statutu oraz usm,

uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali,

zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o zmianie liczby 0s6b zamieszkalych w lokalu, jak rowniez o wynajgciu
lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli ma to wpltyw na wysoko$¢
optat na rzecz Spoéldzielni,

korzysta¢ wraz z osobami zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob
nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

udostepni¢ zajmowany lokal ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji,
modernizacji, remontu, usuni¢cia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych
lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw i
odczytu urzadzen pomiarowych oraz podzielnikow kosztow. W razie nieobecno$ci lub
odmowy udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
Spotdzielnia zobowigzana jest zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia osoby, ktorej wlasnoscig sa ruchomosci znajdujace si¢ w lokalu. Z czynnosci tych
przedstawiciele Spotdzielni sporzadzajg protokot,

przenies¢ si¢ na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie do lokalu zamiennego,
o ile rodzaj remontu tego wymaga, na czas $cisSle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) dba¢ o dobro oraz rozwdj Spédtdzielni, poszanowanie jej imienia i o jego zabezpieczenie.
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Rozdzial IV: Postgpowanie wewngtrzspoldzielcze

1.

§8

Pisma czlonkow i oséb nie bedacych cztonkami skierowane do Spoéldzielni powinny byé
rozpatrywane bez zbg¢dnej zwloki, nie pdzniej niz w ciggu miesigca od daty wplywu
pisma do Spoétdzielni, a w przypadku sprawy szczegdlnie skomplikowanej nie pozniej
niz w ciggu trzech miesiccy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia pisma
Spoétdzielnia zawiadamia zainteresowanych na pismie.

Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom i osobom nie bedacym cztonkami, ktorych sprawa
dotyczy na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek i osoby nie bedace cztonkami
obowigzane s3 zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrdcone
na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za
dorgczone prawidtowo.

Rozdzial V: Wpisowe i udzialy

1.

§9

Osoby, ktére uzyskaly czlonkostwo od dnia 9 wrzesnia 2017 r. nie wnoszg
wpisowego i udziatoéw okreslonych w art.16 ups.

Jezeli cztonkostwo ustato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. udziat podlega zwrotowi w ciagu
30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z
zadaniem wyplaty.

Udzialy zwracane s3 w wysokos$ci nominalnej. Udzialy nie podjete przez bylego cztonka
lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszaja fundusz
zasobowy Spoéldzielni.

Rozdziat VI: Ustanie cztonkostwa

1.

§10

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art.18 usm.
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2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach wyodrebnienia si¢ wspolnot
mieszkaniowych okre§lonych w art. 24.1 ust.1 1 art. 26 usm, przy czym:
1) cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty
na podstawie art. 24.1 ust.1 usm, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolnag beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994
1. o0 whasnosci lokali zwanej dalej uwl,
2) czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasno$ci ostatniego
lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwata przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Czlonkostwo ustaje
nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w  Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuldow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub
lokali.

4. Czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§11

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu wyodrgbnionego moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia, a w przypadku czlonka
oczekujacego, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza Spotdzielnig okres ten
wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wystapienia.

3. Za datg wystapienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wlascicielem lokalu wyodrebnionego
uwaza si¢ dzien nastgpny po uptywie okresu wypowiedzenia.

§12

skreslony
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§13
skreslony

§14
skreslony

§15

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia w ktorym
nastgpit zgon, a gdy chodzi o osobe¢ prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§16
skreslony

Tytul II: Prawa do lokalu

Rozdzial I: Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§17

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa taka powinna by¢
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci 1 zawiera¢ w szczegolnosci:

a) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,
b) wskazanie osob, ktore majg wspoélnie z cztonkiem zamieszkac,
¢) termin objecia lokalu.

2. Przez umowg, o ktorej mowa w ust.1 spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz,
ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w usm 1 statucie Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub
do matzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawne;j.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka caltego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, jezeli nie wigze si¢ to ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ o tym Spotdzielnig.
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§18
1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguje spoédidzielcze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych zobowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w kosztach
zwigzanych z dzialalno$cig spoleczna, o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez
Spoétdzielnie na warunkach uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.
2. Wysokos¢ oplat o ktorych mowa w ust.l1 oraz zasady ich wnoszenia okresla Rada
Nadzorcza.
§19
Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego stanowi rdznice pomigdzy kosztem realizacji zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli
cze$¢ wkltadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczyé w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czgs$ci przypadajacej na jego lokal.

§20
Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
obowigzany jest uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy w przypadku podniesienia standardu (warto$ci
mieszkania) budynku. Za podniesienie standardu budynku uwaza si¢ trwale ulepszenie
(unowoczesnienie) istniejagcego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa
budynku lub lokalu.

§21
skreslony

§22

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub wuniewaznienia malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdldzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust.1 usm.
§23

Z chwilag $mierci jednego 2z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§24

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa w nastgpstwie §mierci uprawnionego lub orzeczenia sadu, o ktorym mowa w
ust.2 1 3.
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2. W przypadku zalegtosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 usm, za okres co
najmniej 6 miesigcy lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonké6w albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust.2 1 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust.3 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw. W przypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 1 art.16.1 usm, oglasza nie po6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zamieszczajac ogloszenie w
prasie lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spétdzielni.

5. Ogloszenie o przetargu winno zawierac;

1) oznaczenie lokalu, polozenie lokalu, jego powierzchni¢ uzytkowa, liczbe
pomieszczen,

2) cen¢ wywotawczg stosownie do wartosci lokalu wedlug wyceny rzeczoznawcy
majatkowego,

3) oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu,

4) wysokos¢ i1 termin wniesienia wadium,

5) informacje o mozliwos$ci zapoznania si¢ Z wyceng rzeczoznawcy,

6) termin udostepnienia lokalu do ogladania,

7) zastrzezenie o prawie odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez podania
przyczyny.

6. SzczegOlowe zasady przeprowadzania postepowania przetargowego okresla stosowny
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 25
Jezeli nikt nie przystgpit do przetargu, o ktérym mowa w paragrafie poprzedzajgcym lub nie doszto
do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, Spotdzielnia oglasza po uplywie kolejnych 3
miesigcy drugi termin przetargu, wg zasad okreslonych w regulaminie, o ktorym mowa w § 24 ust.6
usm.
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§26

1. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokali, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoOldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku o ktorym mowa w art.16.1 usm,
2) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust.2 usm zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. Przepisow o przetargu nie stosuje si¢ do lokali wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w
przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wylacznie na rzecz osob spetiajagcych warunki, o ktorych mowa w
art. 30 ust.1 pktl 13 ustawy wymienionej w zdaniu pierwszym.

3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.4 zdanie trzecie,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spoidzielni z tytutu przypadajacej na niego
czescl zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art.10 ust.2 usm.

§27

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1 , przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§28
Spotdzielnia nie moze odmowié¢ przyjecia w poczet czionkow nabywcey spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercow, zapisobiorcow i licytanta.
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Rozdzial I1: Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§29
Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci na
takich samych zasadach jak cztonkowie posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Dotyczy to rowniez osob, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni.

§ 30

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 31
skreslony

§32
skreslony

§33
skreslony

§ 34

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu, ustalong zgodnie z art.17" ust2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§35
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 36
uchylony
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§ 37

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w

terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§38

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoltdzielnia.

Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§39

W wypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkow, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi

domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub

nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w

drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z

nieruchomosci. Z zadaniem wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 40

Spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa w przypadku ztozenia przez osobg¢ uprawniong

o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa w trybie art.246 kodeksu cywilnego.

1.

§ 41

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa ustalona zostanie na podstawie postanowien statutu oraz ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Wyptacona wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia wuzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przeprowadzonego przetargu. Warunki przeprowadzenia przetargu zostaly okreslone w
rozdziale dotyczacym spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.



-16 -

Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez
cztonka czes¢ wkltadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ witasnosciowego prawa do lokalu ustalona w
sposob przewidziany w ust.1 i 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

Wyptata wartosci wktadu budowlanego lub jego czesci, o ktorej mowa w ust.3, nastepuje w
ciggu 3 miesiecy od daty ustanowienia spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do
opréznionego lokalu na rzecz innej osoby.

§ 42

. Do egzekucji spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu obcigzonego hipoteka, prawo to nie wygasa, lecz przechodzi na Spotdzielni¢ z mocy
prawa. Prawo do lokalu nabyte w ten sposéb, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$§¢ nabytego prawa po
potraceniu nie wniesionej przez cztonka czesci wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztoéw budowy, po
potraceniu kwoty niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz nalezno$ci z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
przetargu.

§43

Na pisemne zadanie czilonka lub osoby niebgdacej czlonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje

spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec¢

umowe przeniesienia wiasnosci lokalu na zasadach okre§lonych w ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych.

1.

§ 44
Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana, po dokonaniu
przez cztonka sptat, o ktorych mowa w § 43, przenies¢ na tego cztonka utamkowy udziat we
wspotwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg roéwne.
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. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ cztonkow, o ktérych mowa w ust.l, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami powotanego paragrafu.

§ 45

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 46

. Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo
osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z

nieruchomos$ci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

. W przypadku nabycia budynku Iub udzialu w budynku przez inna spotdzielni¢
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust.3 nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego

cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 47

. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosujg si¢ do spotdzielczych wiasnosciowych praw do

lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz do prawa do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

. Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia
ich wilasnosci na rzecz czlonkow, istniejacych w dniu 15 stycznia 2003r stosuje sie¢
odpowiednio postanowienia niniejszego rozdziatu, z tym, ze do czasu przeniesienia
wlasno$ci na rzecz czlonkéw majg zastosowanie przepisy art.52 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
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Rozdzial I11: Prawo odrebnej wlasnosci

1.

§ 48
Umowa o ustanowienie odr¢bnej wilasnosci lokali musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
Dla lokalu, dla ktérego ustanowiono prawo odrgbnej wlasnosci zaklada si¢ ksigge
wieczysta.

§49

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przysluguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wladciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 50
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomos$ci zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy uwl. Spoldzielnia w terminie 14 dni
od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w  okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej  nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie
wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.
W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia witasnos$ci ostatniego lokalu wigkszos$¢
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wg wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje sie
odpowiednio przepisy art.27 usm. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art.30 ust.1la, art.31 i art. 32 uwl.
W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 , stosuje sie przepisy art.24' ust.3 i 4 usm.

§51

. Zarzad nieruchomos$ciami wspoOlnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni jest

wykonywany przez Spoéldzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art.18 ust.1
uwl, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 usm.
Przepisow uwl, o wspdlnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wiascicieli nie stosuje si¢, z
zastrzezeniem ust.2,art. 24" i art.26 usm. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art.22 ust.2
14 uwl stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

§52

. Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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2. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych optat lub wykracza w
sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, czym narusza Regulamin porzadku domowego, Zarzad Spotdzielni na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w danym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomo$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal zlicytowany nie przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§53
Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we

wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat IV: Wynajem lokali

§ 54
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym garaze,
znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni.

§55
Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i osobom prawnym lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu, w tym garaze, znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Spotdzielni i wolne w sensie prawnym.

§ 56
1. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.
2. Umowa winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
§57
Zawarcie umowy moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu w wysokosci nie przekraczajacej dwunasto-krotnosci
miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonej wg stawki czynszu najmu obowigzujacej w dniu

zawarcia umowy.

§58
Stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza od optat eksploatacyjnych ustalonych dla cztonkéw, ktérym
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, za wyjatkiem wynajmowania lokali uzytkowych.

§59
Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem okresu, na ktory zostala zawarta lub na skutek
wypowiedzenia dokonanego przez jedng ze stron.
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§ 60

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory to lokal przed
przejeciem przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej, panstwowej jednostki organizacyjnej,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadhuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) splaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania, wynikajacej z
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek odptatnie.

2. Jezeli Spotdzielnia Mieszkaniowa nabyla mieszkania zaktadowe, o ktérych mowa w ust.1
nieodplatnie, najemca, o ktorym mowa w ust.1 powinien pokry¢ koszty dokonanych przez
Spotdzielni¢ naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktéorym
znajduje si¢ lokal mieszkalny.

3. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.7 ust.3 w zwigzku z art.9 ust.1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994r o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsigbiorstwa panstwowe, podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub
na poczet pokrycia kosztow naktadow koniecznych. Kaucje te waloryzuje si¢
proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j lokalu.

Rozdzial V: Przepisy ogolne dotyczqce uiywania lokali

§ 61
1. Optlaty za uzywanie lokali czlonkowie Spotdzielni oraz osoby uzywajace lokale s3
zobowigzane wnosi¢, bez wezwania, z gory, do 20-go dnia kazdego miesiaca.
2. Datg zaptaty jest uznanie rachunku Spotdzielni, badZz wptata w kasie Spotdzielni.
3. W przypadku zwloki z zaptata optat, Spotdzielnia upowazniona jest do naliczania odsetek
ustawowych.
§ 62
O zmianie oplat Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ czlonkéw Spotdzielni, co najmniej 14
dni przed terminem do wnoszenia oplat. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia.

§ 63
Wysokos¢ oplat za korzystanie z lokali ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu — w oparciu o
kalkulacje kosztow i przewidywane wydatki, majac na uwadze dyspozycje art.4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 64
Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spoidzielnia przeznacza w
szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowe] i
kulturalne;.
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§ 65

1. Za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 — 2 1 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoéldzielni, wlascicielami lokali nie begdacymi
cztonkami Spoétdzielni oraz osobami nie be¢dacymi cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peholetnich zstgpnych pozostajagcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Spotdzielnia prowadzi rejestr dtuznikow zalegajacych z optatami za uzywanie lokali.

§ 66
Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu osoby zamieszkale w lokalu s3 zobowigzane do jego
opréznienia w terminie 3 miesiecy.

§ 67
W razie wygasnigcia prawa do lokalu osobom uprawnionym przystuguje prawo do zwrotu
rownowartosci prawa, ustalonego wedhug wartosci rynkowej, zgodnie z przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz na podstawie
regulaminu zwrotu rownowarto$ci prawa uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni.

§ 68
skreslony

§ 69
Rozliczenia z bylym cztonkiem lub jego spadkobiercami sg dokonywane wg stanu na dzien ustania
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§70
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, jego spadkobiercom lub prawnym nastepcom
cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udzialow — w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z zadaniem wyptaty;

2) ztytulu rownowartosci prawa do lokalu mieszkalnego, w terminie nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od daty oproznienia lokalu przez bytego cztonka oraz
osoby uprawnione oraz ustanowienia prawa do tego lokalu na rzecz osoby
trzecie;j.

2. Naleznosci wymienione w ust. 1 Spotdzielnia wyptaca w sposob (gotowka, na konto,
przekazem pocztowym) okreslony przez osobe uprawniong. Nie okreslenie sposobu wyplaty
lub odmowa przyjecia nalezno$ci przez osobe¢ uprawniong zwalnia Spoétdzielni¢ od
odpowiedzialnosci za skutki powstate] w wyniku tego zwloki w wyptacie naleznosci.
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Tytul II1: Organy Spoldzielni

Rozdzial I: Postanowienia ogolne

§71

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni;

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad;

4) Rady Osiedli.

§ 72

1. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w §71 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie ze skladu danego organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

2. Do organdéw Spotdzielni wchodzg ci sposrdd kandydatow, ktorzy w wyniku wyborow
uzyskali kolejno najwigksza liczbe gloséw. Zasada ta dotyczy rowniez odwotania, przy
czym bierze si¢ pod uwage glosy za odwolaniem.

3. W przypadku réwnej ilosci glosow w wyborach do organdéw Spoétdzielni, zarzadza sie
losowanie.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci glosow przy wyborach do organéw Spoétdzielni oraz
przy podejmowaniu uchwat o odwotaniu uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw.

§73
skreslony
Rozdzial II: Walne Zgromadzenie Czlonkow

§ 74

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni zwane dalej Walnym Zgromadzeniem jest

najwyzszym organem Spoétdzielni.

Osoby prawne mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow, przy czym pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
Kazdy cztonek ma prawo do jednego glosu, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie

Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz zaproszeni goscie.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy ekspertow.
Osoby, z ktorych pomocy przedstawiciel korzysta nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastegpowaé wiece] niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci, zawieraé
czytelny podpis czlonka, wskazywa¢ konkretne Walne Zgromadzenie lub jego czg¢$¢, na
ktérym pelomocnik ma zastgpowaé czltonka i by¢ dolgczone do protokolu Walnego
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Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw  podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo moze by¢ zlozone w siedzibie Spoéldzielni przed Walnym
Zgromadzeniem lub kazda jego czescia.
Pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu nie moze by¢:

a) cztonek Zarzadu Spoétdzielni,

b) pracownik Spotdzielni, chyba zZe jest czlonkiem Spotdzielni

zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace.
Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych moga bra¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu lub w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek do
organdéw Spotdzielni.
§75

. Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na trzy czegsci obejmujace czltonkow zamieszkalych

na terenie nastepujacych gmin:

a) Rydultowy, Rybnik, Gaszowice
b) Pszow

¢) Raciborz, Gorzyce.

. Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia okresla Rada

Nadzorcza kierujac si¢ nastepujacymi zasadami:

1) nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w
obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia,

2) zaliczenie cztonka do danej czes$ci Walnego Zgromadzenia uprawnia go do
brania udziatu i glosowania tylko w tej czesci,

3) w przypadku posiadania przez cztonka spotdzielni kilku tytutléw prawnych do lokali
mieszkalnych w obrgbie r6znych gmin, na terenie ktorych Spoétdzielnia prowadzi
dziatalno$¢, o przynaleznosci do czeSci Walnego Zgromadzenia decyduje uzyskanie

pierwszego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§ 76

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nalezy:

1)
2)

3)

uchwalanie kierunkéw dzialalnosci gospodarczej i spoteczno — kulturalne;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z oceny polustracyjnej dziatalnosci Spotdzielni oraz
podejmowanie uchwal w tym zakresie,
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4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub
likwidacji Spotdzielni,

8) Skreslony

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie Zwiazku Spotdzielczego,

12) wybor delegatow na zjazd Zwiagzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

14) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

15) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem gospodarki finansowej tych osiedli,
organizacyjnym lub gospodarczym i ustalenie zasad gospodarki,

16) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli,

17) podejmowanie uchwal w sprawach wniesionych pod obrady przez Zarzad, Rad¢ Nadzorcza
oraz cztonkoéw Spotdzielni zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 77

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Zarzad zwotuje przynajmniej raz w roku, w ciagu szesciu
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy.

2. Zarzad moze z wlasnej inicjatywy zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie, jezeli
istnieja po temu wazne powody.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej lub 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie, z podaniem celu
jego zwolania.

5. W przypadku okreslonym w ust.3 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spotdzielni.

§78
1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
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oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszelkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Projekty uchwal i1 zadania zamieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé:

- Zarzad;

- Rada Nadzorcza;

- Czlonkowie.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Spoétdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa w
ust.2 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal, nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§79

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposdb wyzej okreslony.
Porzadek obrad Walnego zgromadzenia musi by¢ identyczny na wszystkich jego czgsciach.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za jej podjeciem glosowata zwykla wigkszo$¢ ogodlnej liczby
cztonkdéw uczestniczacych we wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia. Likwidacja
Spotdzielni wymaga 3/4 glosow, za§ zmiana statutu, odwotanie cztonka Zarzadu lub
potaczenia Spoldzielni — 2/3 glosow.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni oraz zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach
wszystkich czg¢éciach Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczylo tacznie co najmniej potowa ogoélnej liczby uprawnionych do
glosowania czlonkow spotdzielni.

. Glosowanie na Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem uchwal dotyczacych wyboru
1 odwotania cztonkéw organdéw Spotdzielni.
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§ 80

. Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

wyznaczony przez Radg przedstawiciel. Osoba ta przeprowadza wybor Prezydium Zebrania

w glosowaniu jawnym.

Cztonkowie dokonuja wyboru Prezydium cze$ci Walnego Zgromadzenia w sktadzie:

- Przewodniczacy;

- Sekretarz;

- Asesor

Prezydium kieruje obradami czg¢sci Walnego Zgromadzenia. W sktad Prezydium lub

Komisji Wyborczej czesci Walnego Zgromadzenia nie moga wchodzi¢ osoby kandydujace

do organow Spoétdzielni.

W kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze inni

zaproszeni goscie.

Poszczegdlne czgsci Walnego Zgromadzenia nie moga skresli¢ z porzadku obrad

poszczego6lnych spraw lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia Walnego

Zgromadzenia, moga jednakze zmienia¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych

porzadkiem obrad. Nie mozna sktada¢ wnioskéw nie objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie obecni na czegsci Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swojego grona:

a) Komisje Skrutacyjna;

b) Komisj¢ Wyborcza — w przypadku koniecznosci przeprowadzenia wyboréw wynikajace;j
z porzadku obrad

¢) inne komisje w razie potrzeby.

Komisja wybiera ze swojego grona Przewodniczacego i Sekretarza i spisuje protokot ze

swojej dziatalnosci, ktory przekazuje Przewodniczagcemu obrad.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy czesci

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za

zgoda obecnych, dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku

obrad tacznie.

7. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

10.

Skreslony

. Przewodniczacy przedstawia projekty uchwat i poddaje je pod glosowanie. Po wyczerpaniu

wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy oglasza zamknigcie
obrad.

Sprawy zwigzane z obradowaniem czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty
uregulowane w statucie rozstrzyga ta cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
Rozstrzygniecie to jest wigzace tylko dla tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktdra je podjeta.
W  kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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§ 81

1. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Czlonek moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwale z powodu jej sprzecznosci z
postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie czlonka.

§ 82

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
Przewodniczacy 1 Sekretarz Prezydium, a ktory nastgpnie zostaje przekazany do Prezydium
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkow, o ktérych mowa w § 83.

2. Protokoty s3 jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego oraz
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres 10 lat.

4. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢é uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okre$la¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

5. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkdéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwane] czeSci Walnego Zgromadzenia na zasadzie § 78 ust.1 statutu Spotdzielni na co
najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§83

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. W protokole kazdej czg¢éci Walnego Zgromadzenia podliczone sa wyniki poszczegdlnych
glosowan, w tym rowniez wyniki wyboréw do organéw Spoéldzielni, ktore sg przekazywane
Prezydium kolejnej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Prezydium ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia w sporzadzonym protokole
podsumowuje i oglasza wyniki gtosowania ze wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Protokoty z poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia i1 podjete na nich uchwaly sg
jawne.

Rozdziat I11: Rada Nadzorcza
§ 84
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnos$cig Spotdzielni.
§ 85
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 — 9 cztonkow Spotdzielni, wybranych na okres okreslony w
ustawie.
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. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osob¢ prawna.
. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni oraz
cztonkowie Rad Osiedli. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz okresla
ustawa.
§ 86

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
. W celu zapewnienia reprezentatywnosci cztonkow Spotdzielni w Radzie Nadzorczej,
uwzgledniajac podziat terytorialny zasobéw mieszkaniowych, ustala si¢ nastgpujacy podziat
mandatéw w sktadzie tego organu:
a) 1 mandat — gminy Raciborz i Gorzyce;
b) 4 mandaty — gmina Pszow;
¢) 4 mandaty — gminy Rydultowy, Rybnik i Gaszowice.
. Zghaszanie kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej powinno mie¢ forme pisemna.
Zgloszenie powinno zawiera¢ dane:
- imig¢, nazwisko, adres i nr cztonkowski kandydata,
- dotyczace zatrudnienia w Spoétdzielni oraz prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej

wobec Spoéldzielni,
- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
- 0 nie zaleganiu z wnoszeniem oplat czynszowych,
- dotyczace liczby kadencji w Radzie Nadzorczej,
Ponadto zgtoszenie powinno zawiera¢ dane osobowe osoby zglaszajacej, a takze pisemne
wyrazenie zgody osoby na kandydowanie w wyborach. Zgloszenia dokonuje sie w
Spotdzielni w terminie do 3 dni przed terminem posiedzenia pierwszej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia.
. W oparciu o dokonane zgloszenia, Zarzad sporzadza karty wyborcze, z podzialem na okregi
mandatowe, umieszczajac na nich kandydatow w porzadku alfabetycznym. Po zamknigciu
list wyborczych dalsze kandydatury nie beda przyjmowane.
. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej jest tajne, w formie kart do gtosowania, ktore
otrzymuja wszyscy cztonkowie bioracy udziat w poszczegdlnych cze$ciach Walnego
Zgromadzenia. Glosowanie nastgpuje poprzez skreslenie na karcie wyborczej kandydatow,
na ktorych glosujacy nie oddaje glosu 1 jest przeprowadzane w trakcie obrad
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba nie skres§lonych
nazwisk jest mniejsza lub rowna liczbie mandatow w Radzie.
. Do Rady wchodza ci spos$rod kandydatow, ktorzy w wyniku wyboréw otrzymali kolejno
najwigksza liczbe gltoséw. W przypadku réwnej liczby glosow zarzadza si¢ losowanie. Z
przeprowadzonych wyborow komisje wyborcze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia sporzadzaja protokoty, ktore przekazujg Prezydium Walnego Zgromadzenia,
o ktérym mowa w § 83.
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Prezydium kazdej cze¢sci Walnego Zgromadzenia otrzymuje protokolarnie przez
upowaznionych przez Zarzad pracownikéw Spotdzielni karty do glosowania in blanco. W
celu przeprowadzenia wyboréw, Prezydium kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
przekazuje protokolarnie karty do glosowania Komisji Wyborczej, ktora potwierdza ilo§é
otrzymanych kart do glosowania oraz zwraca protokolarnie Prezydium Zebrania karty do
glosowania nie wydane czlonkom biorgcym udzial w Walnym Zgromadzeniu. Po
otrzymaniu kart do glosowania Komisja Wyborcza wydaje je cztonkom biorgcym udzial w
Walnym Zgromadzeniu za okazaniem mandatu, odnotowujac ten fakt na liscie wydanych
kart do glosowania.
Po wydaniu kart do glosowania, Komisja Wyborcza przyjmuje glosy poprzez wrzucenie
karty do urny wyborczej, po czym udaje si¢ w odosobnione miejsce w celu podliczenia
oddanych glosow.
Podliczenia glosow dokonuje si¢ z uwzglednieniem podzialu na okregi mandatowe
przewidziane dla danego organu.
Po podliczeniu glosow, Komisja Wyborcza sporzadza protokét z liczenia glosow, ktory
umieszcza wraz z kartami do glosowania w opieczgtowanej kopercie. Koperta ta zostaje
przekazana Prezydium danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia.
Po dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 11, Przewodniczacy Komisji Wyborczej
podaje do wiadomos$ci danej cze$ci Walnego zgromadzenia wyniki glosowania, za$
cztonkowie biorgcy udziat w danej czeSci Walnego Zgromadzenia podejmujg uchwate
stwierdzajaca wyniki wyborow.
Zdeponowane koperty zawierajace protokoty z glosowania kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia wraz z oddanymi kartami do glosowania przekazuje si¢ Zarzadowi
Spotdzielni.
Prezydium pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia przekazuje uchwaly stwierdzajace
wyniki glosowania Prezydium drugiej czg¢sci Walnego Zgromadzenia, za$ Prezydium
drugiej czesci przekazuje uchwaty z pierwszej i drugiej czesci Walnego Zgromadzenia do
Prezydium trzeciej czesci Walnego Zgromadzenia.
Prezydium trzeciej czg$ci Walnego Zgromadzenia dokonuje na podstawie podjetych uchwat
zsumowania wynikéw glosowania na wszystkich czgéciach Walnego Zgromadzenia i
oglasza ostateczne wyniki wyboréw do organu Spoétdzielni.

§ 87

Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru
cztonkéw tego organu do Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ po okresie okreslonym w
ustawie (ogloszenia jej sktadu).

§ 88

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa przed uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany w
nastepujacych przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru;
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2) zrzeczenia si¢ mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
4) cofnigcia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela osoby prawne;.

§ 89

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat z przyczyn powolanych w § 88, a utrata

mandatu spowoduje zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej ponizej minimalnej liczby sktadu

okreslonej w § 85 ust 1 wchodzi osoba, ktora w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskata kolejno

najwicksza ilos¢ glosow, a w przypadku braku takiej osoby, najblizsze Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru uzupehiajacego do konca kadencji stosujac zasady okreslone w § 86.

§ 90

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spoteczno-kulturalnej;

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich;

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkows;

d) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta celem zbadania sprawozdania finansowego;

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjne;j;

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich;

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu;

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki

kontroli i oceng bilansu;

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy

Spoétdzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach, do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy 2 cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych;

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkiadows;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na remonty budynkow,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wlasnej cztonka i jego rodziny;

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i

wspotzycia mieszkancow;
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14)uchwalanie  szczegdétowych zasad rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za lokale;
15)uchwalanie szczegdlowych zasad przydzialu i1 korzystania przez czlonkow z garazy,
finansowania i budowy garazy oraz rozliczen z tego tytutu;
16) skreslony
17) wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu;
18) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanie dziatalnosci Rad Osiedli;
19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i1 od decyzji Rad Osiedli oraz rozpatrywania
skarg na ich dzialalnos¢;
20) uchylanie uchwat Rad Osiedli o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, Statutu lub Rady
Nadzorczej;
21) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie;
22) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o skierowanie do sadu pozwu o przymusowa
sprzedaz lokalu w trybie art.17' usm w zwiazku z art. 16 uwl;
23) Skreslony
24)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale;
25) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zadan polustracyjnych
(pokontrolnych);
26) podejmowanie uchwatl w innych sprawach, nie zastrzezonych do wytacznej kompetencji
Walnego Zgromadzenia na wniosek Zarzadu.
1.! Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkdéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 91
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci
Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w terminie 2 tygodni od dnia
ogloszenia wynikow wybordéw, w celu jej ukonstytuowania sig.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 92
W posiedzeniu Rady Nadzorczej biorg udziatl z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni goscie.
§ 93
1. Rada Nadzorcza wybiera sposrod swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktérego wchodza: przewodniczacy oraz jego jeden zastgpca, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady Nadzorcze;j.
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2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady i
organizowanie jej prac.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powota¢ inne
komisje stale lub dorazne.

§ 94

1. Regulamin dziatania Rady Nadzorczej, okreslajacy szczegdlowy zakres jej dzialania, tryb
obradowania i1 sposob podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przewodniczacemu Prezydium Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach w formie miesigcznego ryczaltu w wysokosci 80 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, pozostalym czlonkom Prezydium Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach w formie miesiecznego ryczaltu w wysokos$ci
75% minimalnego wynagrodzenia za prace, a czlonkom Rady Nadzorczej nie wchodzacym
w sktad Prezydium przysluguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, w formie
miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci 60 % minimalnego wynagrodzenia za pracg.

3. (Skreslony).

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sg zachowaé w tajemnicy wszystkie informacje,
ktére stanowi¢ moga tajemnic¢ handlowa lub produkcyjng Spoéldzielni albo jej
kontrahentéw, jak rowniez te, ktorych ujawnienie mogloby narazi¢ Spoétdzielni¢ na szkode,
wzglednie tez wigza¢ si¢ z naruszeniem, dobr osobistych lub ujawnieniem danych
osobowych cztonkoéw, najemcow lub wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami albo oséb
niebgdacych czlonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
Dokumenty zawierajace takie informacje nie moga by¢ wynoszone poza siedzibe
Spotdzielni.

5. Obowigzek zachowania tajemnicy, o ktorej mowa w ust. 4 trwa takze po ustaniu
cztonkostwa w Radzie Nadzorcze;.

Rozdzial 1V: Zarzqd
§ 95

1. Zarzad sktada si¢ z jednego do trzech czlonkow, w tym Prezesa i jego zastepcow,
wybranych przez Rad¢ Nadzorczg, na czas nieokreslony.

2. Czlonkéw Zarzadu powoluje 1 odwoluje Rada Nadzorcza wigkszoscig 3/4 glosow, przy
obecnos$ci statutowej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej. Zawiadomienie o uchwale
odwotujacej Czlonka Zarzadu Rada Nadzorcza zobowigzana jest przekazad
zainteresowanemu na pi§mie wraz z uzasadnieniem w ciggu 7 dni od daty jej powzigcia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium wigkszoscig 3/4 gloséw ogolnej liczby cztonkoOw uczestniczacych we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do przepisOw kodeksu pracy.
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Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 96

1. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub statucie do wlasciwosci innych organdéw Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni, zawierania

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

umow o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy
lub najmu tych lokali zgodnie ze statutem i obowigzujacymi regulaminami;

sporzadzanie projektoéw plandow gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczno —
wychowawczej;

prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych;

zabezpieczenie majatku spotdzielni;

sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 bilanséw oraz przedkladanie ich Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia;

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;

udzielanie pelnomocnictw;

zgtaszanie do Krajowego Rejestru Sagdowego zmian 1 uzupetien danych rejestrowych;

10) przechowywanie protokotéw Walnego Zgromadzenia;

11) prowadzenie rejestru cztonkow.

3.

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu.

§97

. Zarzad spotdzielni pracuje kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo posiedzeniach. W

okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynno$ci pomiedzy czilonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 98

. Os$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i prokurent — w przypadku Zarzadu wieloosobowego.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania umieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu lub pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.



-34 -
§99
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnosScig
gospodarczg spotdzielni lub jego wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci
szczegblnych.
2. Udzielenie pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych =z
kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

§ 100

Cztonek Zarzadu, Rady odpowiada wobec Spoéldzielni za szkody wyrzadzone dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba ze nie ponosi winy.

§ 101
1. skreslony
2. Nie mozna by¢ jednocze$nie Cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Rozdzial V: skreslony

§ 102
skreslony

§ 103
skreslony

§ 104
skreslony
Rozdziat VI: Rady Osiedli

§ 105

1. Rada Osiedla sktada si¢ od 4 do 9 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie na
okres 5 lat, sposrod cztonkow Spoétdzielni zamieszkatych na danej administracji.

2. Ustala si¢ nastgpujacg liczbe czlonkow poszczegolnych Rad Osiedli:
- Rada Osiedla administracji Raciborz — 5 mandatéw;
- Rada Osiedla administracji Pszéw - 7 mandatow;
- Rada Osiedla administracji Ryduttowy - 9 mandatow;

3. Czlonkéw Rad Osiedli wybieraja poszczegodlne czeSci Walnego Zgromadzenia stosujac
zasady okreslone w § 86 ust.3-15 Statutu.

4. Cztonkom Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, w formie
miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg.

5. Nieobecnos¢ na posiedzeniu Rady Osiedla skutkuje utrata wynagrodzenia.
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§ 106
Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptlywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w spéldzielni lub zmiany lokalu na lokal potozony w innym osiedlu. Ponadto
cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotlany przez organ, ktory dokonatl jego wyboru przed
uptywem okresu na jaki zostat wybrany zwykta wiekszoscig glosow.
W przypadku, o ktorym mowa w ust.2, na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktory utracit
mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetiajgcego sktad
Rady Osiedla do konca jej kadencji.

§107

Do zakresu dzialalno$ci Rady Osiedla nalezy:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

opiniowanie plandw gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
dziatalnosci spoteczno-wychowawczej;

wspotdziatanie z Radg Nadzorcza;

wytyczanie kierunkow i koordynowanie dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej na terenie
osiedla;

inicjowanie dziatan w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkow
mieszkaniowych;

krzewienie kultury wspodtzycia spotecznego 1 propagowanie poszanowania mienia
spotecznego;

wspoétdzialanie z terenowymi organami samorzadowymi i organizacjami spotecznymi w
dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych na osiedlu oraz innych
zadan o charakterze ogoélnomiejskim;

opiniowanie wnioskoéw zglaszanych przez cztonkéw na dziatalno$¢ administracji osiedla;
opiniowanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.

§ 108

Szczegotowe zasady dzialania Rady Osiedla okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

Tytul IV: Gospodarka Spoldzielni

§ 109
Majatek Spoldzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.
Spoltdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzys$ci cztonkom spétdzielni.
Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
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1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
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§ 110
Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
fundusz udziatowy;
fundusz zasobowy;
fundusz remontowy;
fundusz wktadéw mieszkaniowych;
fundusz wktadow budowlanych;
zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych;
fundusz zasobéw mieszkaniowych;
fundusz inwestycyjny;
fundusz termo — remontowy;

10) fundusz zaliczkowy.

1.1 Rada Nadzorcza Spotdzielni moze tworzy¢ inne fundusze na zasadach okreslonych w

odrgbnych przepisach.
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow spdidzielni, najemcodw, wihascicieli lokali niebedacych cztonkami
spotdzielni oraz osob niebgdacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali.

§ 111

. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w

statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy prawo spotdzielcze i innych ustaw
ogolnie obowigzujacych.

Rada Nadzorcza moze okresli¢c w miar¢ potrzeb w regulaminach szczegdétowe zasady
gospodarki spotdzielni w ramach przepisow ustawy i statutu.

§ 112
Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbdlnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.
Do pozytkéw i innych przychodow, o ktorych mowa w ust.1 zalicza si¢ w szczegdlnosci:
a) przychody z mienia Spoétdzielni, w tym z tytutu najmu lokali i dzierzawy terenu;
b) przychody z wiasnej dzialalno$ci gospodarczej;
¢) pozostate przychody operacyjne;
d) przychody finansowe.
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§ 113

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza do pokrywania wydatkow zwigzanych z

eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspdlne;j.

1.

§ 114
Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo, tj. roznica mi¢dzy kosztami, a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor lub nadwyzke lacznie z
pozostatymi  kosztami 1 przychodami operacyjnymi, finansowymi 1 wynikami
nadzwyczajnymi przechodzi do rozliczenia na rok nastgpny jako nadwyzka lub niedobor z
catoksztaltu dziatalno$ci Spoétdzielni. Réznica ta stanowi rozliczenia mig¢dzyokresowe
kosztéw 1 przychodow.
Nadwyzka okreslona w ust.1 moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego
zasobow wiasnych.
Dziatalno§¢ wykonawstwa wlasnego, grup konserwacyjnych 1 innych jednostek
organizacyjnych rozliczana jest bezwynikowo, tj. ré6znica mi¢dzy kosztami, a wynikami jest
odnoszona na fundusz remontowy.

§ 115

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§ 116

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1)
2)
3)
4)
5)

fundusz zasobowy;

fundusz udziatowy;

fundusz wktadéw mieszkaniowych;
fundusz wkladéw budowlanych;
fundusz zasob6éw mieszkaniowych.

§ 117
Roszczenia bytego cztonka Spoéidzielni do czesci funduszu zasobowego i1 pozostalego
majatku Spoétdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadlosci i wedtug zasad
obowigzujacych w tym zakresie.
Wysokos$¢ partycypacji bytych czlonkow w majatku Spotdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci wniesionych przez nich udziatéw oraz czasu w jakim udzialy te zasilaty fundusze
Spoétdzielni.
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Tytul V - Postanowienia koncowe

1.

§ 118

Organem wlasciwym do publikowania ogloszen spotdzielczych przewidzianych w
przepisach prawa jest “Monitor Spoldzielczy” wydawany przez Krajowa Rad¢ Spotdzielcza,
z wyjatkiem ogloszen zamieszczanych na podstawie odrebnych przepisow w Monitorze
Sadowym i1 Gospodarczym.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie postanowienia
ustawy - Prawo Spoéldzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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Statut uchwalony zostat przez cztonkéw Zatozycieli Spotdzielni Mieszkaniowej w Ryduttowach w
dniu 12.10.1994 roku.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatg nr 4/99 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z 19.06.1999r.,
zatwierdzono postanowieniem Sadu Rejonowego Wydzial VIII Gospodarczy Rejestrowy w
Katowicach w dniu 31.01.2000 r., Sygn. Akt VIII Ns.Rej.S.344/99.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatg nr 21/2000 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia
9.06.2000 r., zatwierdzono postanowieniem Sadu Rejonowego Wydziat VIII Gospodarczy
Rejestrowy w Katowicach w dniu 30.06.2000 r., Sygn. Akt VIII Ns.Rej.S.214/00.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatg nr 1/2002 ZPCz z 17.01.2002r., zatwierdzono postanowieniem
Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
8.10.2002r. sygn. spr. GL.X NS-REJ.KRS/2675/2/6.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatg nr 8/2003 ZPCz z 5.06.2003r., zatwierdzono postanowieniem
Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
3.10.2003r. sygn. spr. GL.X NS-REJ.KRS/5750/3/676.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwata nr 40/2005 ZPCz z 16.06.2005r., zatwierdzono
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 28.09.2005t. sygn. spr. GLX NS-REJ KRS/11133/5/360.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwala nr 14/2006 ZPCz z 8.06.2006r., zatwierdzono postanowieniem
Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
19.02.2007r. sygn. spr. GL.XNS-REJ.KRS/019253/06/674.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatag nr 17/2007 ZPCz z 30.05.2007r., zatwierdzono
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23.07.2007r. sygn. Spr. GL.X NS-REJ.KRS/009137/07/531.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatg nr 4/1/2007 ZPCz z 30.11.2007r., zatwierdzono
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 5.06.2008r. sygn. Spr. GL.X NS-REJ.KRS/000227/08/675 .

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwala nr 20/2010 WZCz z 30.06.2010r., zatwierdzono
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 14.01.2011r. sygn. Spr. GL.X NS-REJ.KRS/010344/10/199.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatami nr 12,13,14,15,16,17/2012 WZCz z 20.06.2012r.,
zatwierdzono postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego w dniu 2.10.2012r. sygn. Spr. GL.X NS-REJ.KRS/011563/12/719.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwatg nr 7/2017 WZCz z 22.03.2017r., zatwierdzono postanowieniem
Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
25.05.2017r. sygn. Spr. GL.X NS-REJ.KRS/008482/17/364.

Tres¢ statutu ujednolicono Uchwata nr 8/2018 WZCz z 13.06.2018r., zatwierdzono postanowieniem
Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
06.08.2018r. sygn. Spr. GL.X NS-REJ.KRS/012952/18/490.



